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Presentacion de la compainia
Gpa: gestion patrimonial

Multifamily office Enfoque patrimonialista

Gpa es una empresa dedicada a la Invertimos en activos inmobiliarios en renta Buscamos operaciones en rentabilidad
geshgq_e Iy reteln f”;Ct'Vfl’_Z g en el sector terciario, y de manera especial con inquilinos de primer nivel en Espafia y
A etelllEllex) = bEie) e e L] en activos comerciales en el extranjero
)(cBes.tlmn?fr'nos el patnrpor;l[o de varios Tenemos enfoque de permanencia y Gestionamos activos con contratos de
S ’Cte el UQT_ it objetivos de rentabilidad de medio/largo larga duracion, obligados cumplimientos
el s e 2l e plazo relevantes y con pocos inquilinos por

. . activo
Materializamos oportunidades de Desarrollamos vehiculos de inversion
Il 3 ofrecemos soluciones de conjunta e individual para los family office
gestion que gestionamos

J

nuestro objetivo es maximizar la nuestro @quipo tiene amplia
rentabilidad de la inversion - experiencia en terciario tanto en
inmobiliaria en terciario inversion como en gestion
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nuestra Misién es dar “ Y ' b 27 "~ Gestionamos tus activos como si
soluciones de inversion y gestion e 2l I8 8 ' ' fueran nuestros porque
a las patrimoniales que gestionamos 1 B 3 RS .l. ..l ) invertimos contigo
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Presentacion de la compainia
Gpa: ayer y hoy

—

El Grupo Patrimonial Actur nace en el
afo 1993 como respuesta a las
necesidades de gestion de una serie
de activos comerciales fruto de la
venta de una compafiia de distribucion

En origen, Gpa es una empresa de
gestion, no de tenencia, y da servicio a
las familias directamente vinculadas

Gpa: en la actualidad
—

Gpa ha enfocado su actividad hacia la gestion e
inversion de family office con relevante componente
inmobiliaria

Ofrece soluciones de inversion inmobiliaria en
activos en renta plenamente “acabadas” y con un
enfoque marcadamente financiero

Asume posiciones de tenencia y participa con su

6 family office
8 sociedades de
inversién conjunta

Volumen (#)

con la venta capital en las sociedades de inversion conjunta
130 comerciales
Cuenta con backoffice propio especializado en la 6 edificios oficinas
gestion de sociedades de inversién inmobiliaria 4 hoteles
12 suelos gestion
Da respuesta integral a las necesidades de gestion
de alquileres y activos Vel ()
\ J |\ J/
_ —_— 321.000 m?
de supefficie bruta
EOrD Gestion Foco Gestion Soluciones alquilable
inmobiliaria patrimonial de inversion
Localizacion
Sector Sector Rentabilidad
Distribucion Terciario financiera
90% en Espana
10% extranjero
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Inversion en activos patrimoniales en renta
Posicionamiento de GPA

Identificacion Gestion del

Valoracion Busqueda Inversiéon y

. - activo y del
del activo del inquilino financiacion y

inquilino

activos
inmobiliarios

1 11 11 11 11 1

c * Busqueda de + Tasacion del activo + Comercializacion del + Busqueday * Gestion de recibos de
o oportunidades « Valoracion del activo negociacion de la arrendamiento
j-1 inmobiliarias y pre- potencial de + Analisis del inquilino financiacion + Gestion del inmueble
o seleccion de activos revalorizacién (garantias, solvencia, * Analisis financiero « Gestidn de la
0 .z ., . H H , . .z .
8 * Adecuacion a las « Valoracién comercial fmanmgrq,...) * Vehiculos de inversion Sociedad

_neces!inades de * Negociacion de los

inversion contratos

CBDRichardEllis = . * £ L Gestores
;1 MERSAPONA BBVA administrativos

RoAN ....................................................... Dia @ _e .
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L ] 1 ] | ] 1 ] 1 ]
La presencia de GPA en todas las fases de las operaciones inmobiliarias permite a GPA ...que puede ir
representar al inversor en todas las fases de la misma, ofreciendole oportunidades de inversion hasta la gestion
en activos en renta plenamente “acabadas” y con un enfoque marcadamente financiero.... administrativa.
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Presentacion de la compainia
Vehiculos de inversion en activos inmobiliarios en renta

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" En cualqwera de ambos vehiculos Gpa

La especializacién de Gpa permite a
los inversores acercarse a un mercado
en general opaco y obtener
D — S — P — N rentabilidades elevadas minimizando el
grado de incertidumbre

r oL YL k
.« Importes de compra | | + Gpa no asume ||« Family office que | representa al inversor en todas las
i inferiores a los b posiciones de P gestiona Gpa : fases de la inversion, y donde Gpa es
' 20 MME€ o tenencia b o i
i P i i *  Elgrado de gestion | un inversor mas
. i * Operaciones i1 » Gpa proporciona o depende de los ]
Inversion ! P! P P i 6N i
directa de famil i mayores pero en P una solucién o acuerdos : Gpa ofrece una solucion integral cuyo
Irecta de family : las que se P integral que puede | | individuales ] alcance no llega soélo hasta el momento
office | paquetizan los .| incluirla . Carfias s | de la inversion sino que se extiende
. 1 ~ . .z 1 e 1 ., . .

i activos en lotes b sefializacién del P Banca Privada ; hasta la gestion del patrimonio
I menores P activo b ]
: - - !
1 1 1 1 1 1
! P b ;
< ’ 9 ’ \ ’

______________________________________________________________________________

e Maximo numero de
socios acotado a 5

* Normalmente para
Importes de compra
superiores a los

» Creacion de una
NEWCO con los

recursos necesarios Las Sociedades de Inversion conjunta

* Gparealiza la

" b b :
Inversion i 15 MM€ ! i para los gastos ! i » i ofrecen una posibilidad real de acceder
; i b L o gestion de la ] . o
através de ; .1 niciales y futuros | | aia v el ; a activos de mayor rentabilidad e
Sociedad de i - - gompana y e ] importe que minimizan los recursos
) iy l | |+ Gpaasumeun10% ! |  activo i
inversion i . | del Capital Social ! ! . :
conjunta : b . 1+ Consejode ;
i P b Administracién ]
i P .| tiene el control i
Nuestro objetivo es proporcionar operaciones a largo plazo mediante la conversion del
alquiler en un bono, con el riesqo acotado al inquilino, a los family office que gestionamos
G J

O DA
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Inversion a través de Sociedad de Inversion conjunta
Ejemplo real de funcionamiento: oficinas de ERZ en Zaragoza

(il

Analisis de Planificacion Gestion
oportunidades de la inversion diligence Post-compra

GPA se encarga de toda la parte operativa de la GPA se encarga del dia a dia de la
compra (due dilligence, busqueda de financiacion,..), gestion del activo y presenta al
ademas de toda la estructuracion de parte societaria Consejo de Administracion de manera
(creaciéon de nueva Sociedad, blusqueda de socios, periddica las distintas alternativas y el
pacto de socios con la metodologia de funcionamiento resultado operativo de la gestion. Las
futuro,..) y asume un minimo del 10% del Capital Social decisiones las toma el Consejo con el
asesoramiento de GPA

Creacién Pacto
NewCo Socios > > > i
Gestion Gestion Gestion Gestion
Comercial Inmobiliaria Contable Financiera
Rentabilidad ]
o « Negociacion + Adaptacion a « Control de + Busqueda de
6% Financiacién Contrato inquilinos normativa gastos e financiacion
Neto Gestion « Firmay control + Obtencion de Ingresos + Control de
de contratos licencias « Supervision de saldos y
+ Gestion de + Seguimiento la elaboracién plazos
ventas del mercado de cuentas « Andlisis de
Duracion anuales impacto
economico

12 ainos

Inquilino

E™l endesa

Grupo
8| Patrimonial
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Presentacion de la compainia

Gpa: proyectos destacados en curso

T
la torre
outlet
Zaragoza

Apertura
2020

Proyecto Comercial La Torre

Inquilinos
+90

Localizacion
Zaragoza

Formato

Parque
Comercial
y de Ocio

Restaurant
Drive
Through

SBA
63.000 m?

El posicionamiento de GPA y su relacién con los operadores le permite el
desarrollo de proyectos comerciales para los suelos de las patrimoniales en
cartera

“La torre Outlet Zaragoza” es el nombre del complejo comercial que cuenta
con el unico village de moda del Norte de Espafia con tiendas de marcas en
formato outlet

Gpa ha sido maximo responsable de la gestion del proyecto, tanto en su
conceptualizacion terciaria y busqueda de inquilinos, como en su desarrollo
por encargo de IberEbro promotor del proyecto

Proyecto Hospitalario Miraflores

] |

Camas
40

Clinica
HC Miraflores

Quiréfanos
6

Localizacion
Zaragoza

Consultas
37

Superficie
6.000 m2

HC Miraflores es un nuevo complejo hospitalario situado en el centro de
Zaragoza

Gpa ha sido el impulsor del proyecto mediante la creacion de una Sociedad
Inversora que aglutina a 7 inversores locales y al Grupo Hospitalario Hernan
Cortés y constituye una de las principales vias de diversificacion de GPA

Esta clinica ha permitido agrupar todos los servicios médicos distribuidos por
diferentes ubicaciones, permitiendo un servicio hospitalario integral en una
inmejorable ubicacién. Con méas de un afios de actividad, en la actualidad ya
se esta vias de ejecucion la ampliacion del area hospitalaria que permitira
doblar el numero de camas

URGENCIAS

Grupo
Patrimonial
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Proyectos destacados en curso
Un nuevo hospital para el grupo: Hospital HC Miralbueno

“wemronoome || osoon || pprirs

Septiembre 23 16-18 meses 1S 2025
IK MIRALBUEN 1.300.000 €/aifo 25 afos 10 afios
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l® @ 28 MME€

Proyecto

I_-Iospital - 1 20

Miralbueno

Quiréfanos

l 14

Habitaciones Y=

10.236.000 € 9.586.000 € : 8.178.000 €




Proyectos destacados en curso
Gpa' gestién
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Presentacion de la compainia
Gpa: patrimonio

Sede central

Inquilino  Localizacién ~ S.B.A. de Endesa en Aragén
Endesa Zaragoza 7.690 m?

Parque Comercial
Ronda Sur (Murcia)

Sector : Parques Comerci:
rcadona y C&A
T

Modia Mark, Mo
[+

ocalizacién ~ S.B.A. Tipologfa  En cartera
Murcia 15.000m?  Parque  2012-2015

Las sociedades de inversién

compartida son el eje principal

de la estrategia de Gpa y
constituyen una manera eficaz

de compartir riesgo e inversién

Un parque de medianas con
inquilinos de primer nivel y
contratos de larga duracién

Mas de 500 plazas de parking
en superficie con excelente
accesos Y visibilidad desde la

El vendedor fue Testa : .
R e ST P ronda de circunvalacién

Inmuebles en Renta y se
inscribié en el marco de la
compra de una serie de activos

Sector : Centros Comerciales

D en derecho de superficie Tienda Mercadona en Meco

Inquilino ~ Localizacion ~ S.BA.  Tipologla  En cartera (Madrid)

! g
‘ii por superficie bruta alquilable Centro Comercial y de Ocio
Mercadona ~ Meco 6.859m? Freestand Desde 2014

Inquilino  Localizacién ~ S.B.A. Tipologla  En cartera UGC Ciné Cité

La figura del derecho de
superficie encaja perfectamente
en la estrategia de Gpa, ya que
minimiza la inversién a realizar
y refuerza la voluntad de
permanencia del inquilino

La rotacién de los activos es un
eje principal de la gestién
patrimonial de activos en renta

La evolucién del mercado de
espectadores de cine y el
“apetito” de fondos inmobiliarios
por productos de calidad derivé
en la venta del activo

O ) gz{ri::mnial
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Presentacion de la compainia
Gpa: desarrollos

Parque Comercial Supermercado Hiber

de Medianas en Sevilla (Tres Cantos)

Sobre un suelo de mas de
36.000 m2, con inmejorable

visibilidad y accesos, se va a
desarrollar un parque de

Desarrollo de parcela comercial
dentro del marco del Plan
Especial de Control e Incidencia
Ambienta de Usos de iniciativa

medianas municipal

Bricodepot es el principal v Transformacién de un drea
operador presente en el industrial en abandono en una
proyecto que actualmente se » - nueva zona comercial que da
encuentra en fase de ’ ) i servicio al nuevo desarrollo
urbanizacién == = - e L . residencial de Tres Cantos

Supermercados BM
(Tres Cantos)

Aldi Supermercados
(Aravaca)

Hispalis Capital Retail
acompania al Grupo UVESCO
en su expansion en la
Comunidad de Madrid con este
proyecto emblematico

Transformacién de suelo
residencial a terciario comercial
mediante aporbacién de
PECUAU en el Ayuntamiento
de Madrid

Proyecto emblematico con
fachada y méxima visibilidad
con la A6

O | Putmonial
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Presentacion de la compainia

¢ Por qué GPA?

0 Experiencia

El equipo gestor de GPA acredita una trayectoria A
~ .. cceso al
de 25 anos de actividad en el desarrollo, s
gestién e inversion en las diferentes tipologias del

sector terciario

o Relacion Operadores

Analisis de -
GPA integra en sus decisiones de inversion el CECIEIdeLES -
conocimiento de las politicas de expansion

de sus inquilinos con los que mantiene una

estrecha relaciéon basado en la confianza y la

) profesionalidad \
| ——
: ' e s T
ia Ll > s ; g b Planificacion @0 ¢
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o Presencia en toda la cadena de valor ey
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Hemos desarrollado proyectos desde sus etapas y N\ x 1
iniciales hasta el final de su vida util y posterior G P T
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¥ ' reconversion. Tu ellges en que fase de la B AW a. @
inversion inmobiliaria quieres que te asesoremos Y h
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